Договор на управление многоквартирным домом

село Старый Двор                                                                                         «____» ___________________ 20___ год

Общество с ограниченной ответственностью «Волна», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора Николаевой Галины Ивановны, действующего на основании Устава, с одной стороны, и  _____________________ _______________________________________________________,

собственник жилого помещения № ______, дома № ______, по ул. _____________________, н/п __________,

общая площадь, действующий на основании _____________________________________________________

__________________________________________________________ № ____ от «___» ___________  _____ г.,

выданного ___________________________________________________________________________________,

именуемые далее Стороны, заключили настоящий договор управления о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, указанного в протоколе от «_____» ________________ 20___г. №______.

1.2. Целью настоящего Договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг собственникам помещений и иным гражданам, проживающим в многоквартирном доме.

1.3. Условия настоящего договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

2. Предмет договора

2.1. Собственник поручает в течение установленного срока и за плату, жилищные и коммунальные услуги, а управляющая организация обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном жилом доме, обеспечивать предоставление коммунальных услуг Собственнику и иным гражданам, проживающим в таком доме, а также выполнять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом, деятельность.

2.2. На момент заключения настоящего договора в жилом помещении собственника проживают:
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3. Содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома,

и предоставление коммунальных услуг

3.1. Состав имущества многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться управление, определен приложением № 1 к настоящему договору. Состав имущества многоквартирного дома может быть изменен по решению общего собрания собственников. Техническое состояние общего имущества многоквартирного дома отражены в Акте оценки технического состояния, который составляется при приемке многоквартирного дома в управление управляющей организацией, а также при расторжении настоящего договора по любому из оснований.

3.2. Общее имущество должно содержаться в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации (в том числе о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения, техническом регулировании, защите прав потребителей) в состоянии, обеспечивающем:

- соблюдение характеристик надежности и безопасности многоквартирного дома;

- безопасность для жизни и здоровья граждан;

- доступность пользования жилыми и (или) нежилыми помещениями общего пользования, а также земельным участком, на котором расположен многоквартирный дом;

- соблюдение прав и законных интересов собственников помещений, а также иных лиц;

- постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего имущества, для предоставления коммунальных услуг (подачи коммунальных ресурсов) гражданам, проживающим в многоквартирном доме, в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам;

- поддержание архитектурного облика многоквартирного дома в соответствии с проектной документацией для строительства или реконструкции многоквартирного дома.

3.3. Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме зависит от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества, а также от геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома, и включает в себя:

3.3.1. Осмотр общего имущества, обеспечивающий современное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства РФ, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан;

3.3.2.Освещение мест общего пользования;

3.3.3. Обеспечение установленных законодательством РФ температуры и влажности в помещениях общего пользования;

3.3.4. Меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством РФ о пожарной безопасности;

3.3.5. Содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства, а также иными элементами предназначенными для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома и объектами, расположенными на земельном участке, входящем в состав общего имущества;

3.3.6. Подготовку общего имущества дома к сезонной эксплуатации.

3.4. Для обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан на основании актов осмотров общего имущества многоквартирного дома управляющая организация вправе самостоятельно изменить перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, о чем уведомляет собственников не позднее, чем за 30 календарных дней до его изменения. В случае несогласия с решением управляющей организации, собственники вправе организовать общее собрание собственников многоквартирного дома, на котором принять решение об утверждении перечня услуг и работ по содержанию общего имущества многоквартирного дома, отличного от предложенного управляющей организацией.

3.5. Перечень работ по текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома, указанного в Приложении № 1 к настоящему договору, утверждается на общем собрании собственников многоквартирного дома с учетом предложений управляющей организации.

3.6. Качество предоставляемых услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома должно соответствовать требованиям Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденным постановлением Правительства РФ от 13.08.2009 № 491, Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденным постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 № 170, а также иных нормативных актов, регламентирующих порядок содержания и ремонта общего имущества многоквартирного дома.

3.7. Перечень коммунальных услуг, которые предоставляет управляющая организация, определяется степенью благоустройства многоквартирного дома.

3.8. Предоставление коммунальных услуг гражданам должно осуществляться с соблюдением требований, установленных Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденных постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 № 307, а также иными нормативными актами, регламентирующими порядок оказания коммунальных услуг гражданам.

4. Цена договора

4.1. Полная себестоимость содержания и ремонта жилого фонда составляет 9,80 руб./м2, в том числе:

4.1.1. плату за услуги и работы по управлению – 1,84 руб./мес. за 1 кв.м., из них 0,11 руб. по Агентскому договору;

4.1.2. плату за содержание общего имущества – 4,23 руб./мес. за 1 кв.м.;

4.1.3. плату за текущий ремонт общего имущества – 3,73 руб./мес. за 1 кв.м.

4.1.4. Плату за коммунальные услуги – размер которой определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления и по тарифам, установленным органами государственной власти субъектов РФ в порядке, установленном Правительством РФ.

4.2. Цена договора, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения (общего имущества многоквартирного дома) определяются на общем собрании собственников многоквартирного дома и устанавливаются не менее чем на один год. В последующем управляющая организация вправе в одностороннем порядке индексировать стоимость работ, предусмотренных п.п. 4.1.1.-4.1.1. (в случае изменения уровня инфляции, уровня потребительских цен или значений, рассчитываемых на основании совокупности указанных показателей), о чем информирует собственников многоквартирного дома не позднее, чем за 30 календарных дней до ее изменения.

5. Порядок внесения платы за помещение и коммунальные услуги

5.1. Плата за помещение и коммунальные услуги вносится собственниками, нанимателями, арендаторами, а также иными пользователями в установленном законом порядке. 

5.2. Плата за помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем на основании платежных документов, представленных управляющей организацией не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим. В случае предоставления платежных документов позднее даты, определенной в настоящем пункте, плата за жилое помещение и коммунальные услуги может быть внесена с задержкой на срок задержки получения платежного документа.

5.3. Собственники вносят плату по квитанциям.

5.4. Расчетным периодом для оплаты за жилое помещение и коммунальные услуги устанавливается календарный месяц с первого по последнее число.

6. Права и обязанности сторон

6.1.  Управляющая организация обязана:

6.1.1. Приступить к управлению многоквартирным домом, начиная с «____» ______________________ _______ года, и осуществлять управление общим имуществом многоквартирного дома в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством Российской Федерации с наибольшей выгодой в интересах Собственника.

6.1.2. Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, а в случае необходимости – сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, осуществлять управление многоквартирным домом.

6.1.3. Устранять за свой счет все выявляемые недостатки в выполнении работ и оказании услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также в не предоставлении коммунальных услуг надлежащего качества.

6.1.4. Вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, хозяйственно-финансовую документацию и осуществлять расчеты, связанные с исполнением Договора. Систематически проводить технические осмотры многоквартирного дома и корректировать базы данных, отражающих техническое состояние дома, в соответствии с результатами этих осмотров.

6.1.5. Рассматривать предложения, заявления и жалобы от Собственника и Пользователей, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения изложенных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. 

6.1.6. В случае невыполнения работ или непредставления услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предусмотренных настоящим Договором:

а) незамедлительно уведомлять граждан, о причинах вышеназванных нарушений путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, представить информацию о сроках их выполнения (оказания) исполнения;

б) в минимально возможный срок с момента обнаружения исправить имеющиеся недостатки.

6.1.7. Обеспечить Собственника и Пользователей информацией о телефонах аварийных служб, указав их на платежных документах и разместив объявления о них в подъездах многоквартирного дома. 

6.1.8.  Принимать участие в приемке на коммерческий учет индивидуальных приборов учета коммунальных услуг с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов учета.

6.1.9. Не позднее трех дней до проведения работ внутри помещения (й) Собственника согласовать с ним, а в случае его отсутствия с лицами, пользующимися его помещением (ями) в многоквартирном доме, время доступа в Помещение (я), а при невозможности согласования – направить Собственнику письменное – уведомление о необходимости проведения работ внутри помещения (й).

6.1.10. При необходимости проведения в многоквартирном доме ремонта общего имущества, направлять собственникам помещений в многоквартирном доме предложения о сроке начала текущего и капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимость материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения текущего и капитального ремонта.

6.1.11. По требованию Собственников производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги и выдавать документы, подтверждающие правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пени).

6.1.12. На основании заявки Собственника или Пользователей направлять своего представителя для составления акта нанесения ущерба общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме или помещению(ям) Собственника.

6.1.13. Выполнять платные заявки по ремонту личного имущества Собственника, в пределах эксплуатационной ответственности сторон.

6.1.14. Использовать поступающие денежные средства от Собственников исключительно на управление, содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме Собственника, а также на расчеты с ресурсоснабжающими предприятиями-поставщиками. 

6.1.15. Заключать договоры со специализированными организациями на обслуживание внутридомовых газовых систем (сетей и оборудования), а также - вентиляционных каналов и дымоходов.
6.1.16. Осуществлять начисление и сбор денежных средств по настоящему договору, вести исковую работу по взысканию образовавшейся задолженности.
6.2. Управляющая организация вправе:
6.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору. Проводить выбор исполнителей (подрядчиков) для выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и контролировать их деятельность по качеству, объему, своевременности и стоимости выполненных услуг и работ.
6.2.2. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги на основании фактических показаний индивидуальных приборов учета.
6.2.3. Предъявлять требования к Собственнику по своевременному внесению и взимать плату по настоящему Договору. К неплательщикам принимать меры по взысканию задолженности в соответствии с действующим законодательством РФ.
6.2.4.
Ограничивать или приостанавливать подачу Собственнику по своему выбору коммунальных ресурсов в случае неполной оплаты Собственником одной или нескольких коммунальных услуг в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам.
6.2.5.
Без доверенности действовать от имени Собственников в рамках настоящего договора, представлять их интересы в судах всех инстанций.
6.2.6.
Распоряжаться имуществом и денежными средствами многоквартирного дома, в пределах своих полномочий.
6.2.7. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.
6.2.8. Подписывать акты разграничения зон эксплуатационной ответственности сторон за содержание и ремонт инженерных сетей и оборудования между общим имуществом собственников в многоквартирном доме и имуществом ресурсоснабжающих организаций.
6.3. Собственник обязан:
6.3.1. Своевременно, в полном объеме в установленном порядке вносить плату за услуги, предоставляемые в порядке и размере, установленными настоящим договором.
6.3.2. При временном отсутствии более
часов (дней) перекрывать в своем помещении все вентили на трубах горячей и холодной воды, отключать от сети бытовые электроприборы, кроме холодильников и морозильных камер; сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, обеспечивающих доступ в помещение(я).
6.3.3.Собственникам запрещается:
а)
производить работы на инженерных сетях, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома, без согласования их с Управляющей организацией;
б)
нарушать имеющиеся схемы учета предоставления коммунальных услуг;
в)
устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети (более ______ кВт), дополнительные секции приборов отопления;
г)
использовать теплоноситель в системах отопления не но прямому назначению, в том числе использовать сетевую воду из систем и приборов отопления на бытовые нужды;
д)
допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и к порче жилых и нежилых помещений;
е)
загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, входящих в перечень общего имущества, загромождать и загрязнять своим  имуществом, строительными  материалами  и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;
ж) осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей;
з) производить слив воды из системы и приборов отопления.
6.З.4. Своевременно представлять управляющей организации сведения о сделках в отношении своего имущества, влекущих смену собственника.
6.3.5. Сообщать управляющей организации о выявленных неисправностях внутридомовых инженерных систем и оборудования,   несущих   конструкций   и   иных  элементов  общего   имущества  собственников   помещений  в многоквартирном доме.
6.3.6. Соблюдать нормы действующего законодательства, не нарушая прав и законных интересов других граждан, проживающих в соседних квартирах.
6.3.7. Содержать собственное помещение в технически исправном состоянии, производить за свой счет его ремонт, включая инженерное оборудование в пределах границ эксплуатационной ответственности, и в сроки, установленные техническими нормами. Перед началом отопительного сезона утеплять окна и двери, соблюдать противопожарные и санитарно-эпидемиологические требования, не захламлять места общего пользования, выносить мусор только в специально оборудованные контейнеры.
6.3.8. Предоставлять возможность управляющей организации производить в жилых помещениях осмотр приборов учета и контроля. 
6.3.9.
Предоставлять возможность Управляющей организации в заранее согласованное время, а при аварийных ситуациях - незамедлительно, обслуживать и производить ремонт внутридомовых систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и электроснабжения, конструктивных элементов здания, допуская для этого в занимаемое им помещение имеющих соответствующие полномочия должностных лиц Управляющей организации и исполнителей.
6.3.10.
Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно- строительные, противопожарные и эксплуатационные требования, в том числе:
· соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально установленные для этого места;
· не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, не сливать жидкие пищевые отходы в мусоропровод;
· соблюдать правила пожарной безопасности при топке печей и кухонных очагов, при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок, выполнять другие требования пожарной безопасности; 
· не допускать выполнения в квартире работ или совершения других действий, создающих повышенный шум или вибрацию, а также действий, нарушающих нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях;
· пользоваться телевизорами, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами при условии уменьшения уровня слышимости до степени, не нарушающей покоя жильцов многоквартирного дома в ночное время (с 23-00 до 06-00).

6.3.11.
Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении лиц с условиями настоящего Договора.
6.3.12.
Пользователи помещения, пользуются всеми правами наравне с Собственником и несут все обязанности, вытекающие  из   настоящего  договора,   если   иное  не  установлено  соглашением   между  Собственником   и Пользователями. Пользователи жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

6.3.13. Пользователь, пользующийся помещением на основании договорных отношений с собственником, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с их условиями и настоящего договора. 

6.4. Собственник имеет право:

6.4.1.
На своевременное и качественное предоставление жилищных и коммунальных услуг в объеме и порядке, установленным настоящим договором, а также действующим законодательством.

6.4.2.
Требовать от управляющей организации устранения выявленных дефектов, проверять полноту и своевременность их устранения, возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения управляющей организацией своих обязанностей по настоящему договору.

6.4.3.
В случаях оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, собственник имеет право подать заявление в управляющую организацию для осуществления ею перерасчета платы за эти услуги.

7. Порядок осуществления контроля 

за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договору управления
7.1. Управляющая организация ежегодно до 01 марта текущего года представляет собственникам помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении договора управления за предыдущий год.

7.2. Отчет оформляется на обороте платежной квитанции.

7.3. В отчете указывается:
· доходная и расходная часть по использованию денежных средств, аккумулированных на субсчете многоквартирного дома, с разбивкой согласно п. 4.1. настоящего договора;

· перечень работ, проведенных по содержанию, текущему и капитальному ремонту;

· предложения управляющей организации о перечне работ по текущему и капитальному ремонту, объемах, цене и т.д., которые необходимо выполнить в текущем году;

-
информация о предлагаемой собственникам дате и времени проведения общего собрания собственников для решения вопроса по утверждению вышеуказанного перечня.

7.4.
Контроль за выполнением управляющей организацией обязательств может осуществляться:

-
собственниками помещений многоквартирного дома;

-
старшим   по  дому   (настоящим   договором   собственник   уполномочивает   выступать   старшим   по  дому ________(ФИО____________________________, паспорт серия __________№

, выдан ___________________________________________________________________________);

· аудиторами, инженерами, иными специалистами, привлекаемыми за счет собственников помещений;

· государственными органами.

7.5.
Контроль осуществляется путем:

-
получения от управляющей организации, не позднее 5 рабочих дней с момента обращения, информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

-проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе с привлечением специалистов, а также проведения экспертизы);

· обязательного участия в осмотрах общего имущества, а также участия в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования старшего по дому с правом подписи документов;

· обязательного участия старшего по дому в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации с правом подписи документов;

· подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

· составления актов о нарушении условий настоящего договора;

· согласование старшим по дому перспективных и текущих планов работ по управлению и ремонту многоквартирного дома;

-
инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и не реагированию управляющей организации на обращения собственников и замечания старшего по дому, с уведомлением о проведении такого собрания управляющей организации;

· обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, а также качеством предоставления жилищно-коммунальных услуг;

· обращения к аудиторам для проверки финансово-хозяйственной деятельности управляющей организации в рамках исполнения условий настоящего договора;

· обращения в суд в случае невозможности разрешения споров путем переговоров.

7.6.
Собственник вправе обратиться в адрес управляющей организации, а управляющая организация обязана после получения обращения дать письменный ответ по существу поставленных вопросов, связанных с выполнением настоящего договора.

8. Порядок изменения и расторжения настоящего договора
8.1.
Изменение и расторжение настоящего договора осуществляется в порядке, установленном нормами действующего законодательства.

8.2.
Досрочное расторжение настоящего договора возможно при нарушении сторонами существенных его условий. Решение собственников многоквартирного дома о досрочном расторжении договора с управляющей организацией принимается на общем собрании собственников многоквартирного дома, в котором указываются причины досрочного

расторжения договора, а также дата окончания его действия. Копия протокола такого собрания направляется в адрес управляющей организации не позднее, чем за 45 календарных дней до прекращения договорных отношений. В случае несогласия с решением общего собрания управляющая организация вправе обжаловать его в судебном порядке. В таком случае настоящий договор продолжает действовать до вынесения судебного решения.

8.3. Управляющая организация за тридцать дней до прекращения договора управления многоквартирным домом передает вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо в случае непосредственного управления таким домом одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме, техническую документацию, а также остаток денежных средств, находящихся на субсчете многоквартирного дома, на день прекращения действия договора на управление, предназначенных для содержания и ремонта общего имущества многоквартирного дома, а также предоставления коммунальных услуг гражданам.

8.4. Техническая документация включает в себя:
· документы технического учета жилищного фонда, содержащие сведения о состоянии общего имущества;

· документы (акты) о приемке результатов работ;

-
акты осмотра, проверки состояния (испытания) инженерных коммуникаций, приборов учета, механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, обслуживающего более одного помещения в многоквартирном доме, конструктивных частей многоквартирного дома (крыши, ограждающих несущих конструкций многоквартирного дома, объектов, расположенных на земельном участке, и других частей общего имущества) на соответствие их эксплуатационных качеств установленным требованиям;

· инструкцию по эксплуатации многоквартирного дома, установленного образца;

· акт технического состояния многоквартирного дома;

· паспорт готовности дома к сезонной эксплуатации;

· другие документы.

9. Срок действия договора. Ответственность сторон
9.1.
Договор заключен на один год и вступает в силу с «____» ____________ 20 _____г.(не позднее 30 дней с момента

подписания).

9.2. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора управления по окончании срока его действия, договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким договором.

9.3. Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон.

9.4. Ответственным лицом за сохранность протоколов общего собрания собственников, технической документации, актов и иной документации, связанной с управлением многоквартирным домом, является директор управляющей организации.

9.5. За неисполнение либо ненадлежащее исполнение условий настоящего договора стороны несут ответственность, предусмотренную нормами действующего законодательства.

Приложение № 1
к договору № ____ на управление

многоквартирным домом

№ ____ от «____» __________________ 20 ___ г.
В состав общего имущества, передаваемого в управление, включаются:

а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);

б) крыши;

в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и -(или) нежилого помещения (квартиры);

е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

ж) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

з) внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

и) внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования расположенного на этих сетях.

к) внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей, подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в соответствии с пунктом 8 настоящих Правил, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.

Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.

Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

ООО «Волна»                                                                                              Собственник жилья

_______________________________ Г.И Николаева                              __________________________________________

«___» ___________________________ 20 ____ год                                «___» ___________________________ 20 ____ год      
Управляющая организация ООО «Волна»�
Собственник жилого помещения


_________________________________________________


_________________________________________________


(фамилия, имя, отчество)





паспорт серия __________ № _______________________


выдан______________________________________________________________________________________________________________________________________________

















______________________________________________________________________


(ФИО, подпись)


«___» __________________ 20 ___ год�
�



ИНН/КПП 3325422113/332501001 


ОГРН 1093336000119


Владимирская область, Суздальский район, село Старый


Двор, улица Школьная, дом 3, 601283


р/с 40702810410000000307


в ООО «Владпромбанк» г.Владимир


к/с 30101810700000000708


БИК 041708708


тел./факс 8(49231) 6-11-31





Директор ООО «Волна»


__________________________ Г.И. Николаева


«___» __________________ 20 ___ год�
�
�
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